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== PASSHEONCIERENPHNCIRE A USROS

- Individuel neuf hors copropri  été : portage foncier
ou prét long terme : a étudier par dossier.

- Collectif : prét long terme .

- Une double s écurisation :
- garantie de rachat
- garantie de relogement
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>SPASSHE@INE ERSNEES I ENETCIaIES

Qui peut b énéficier du PASS -FONCIER® ?

Les m énages doivent respecter les 3 conditions
suivantes :

m étre primo -acceédant de sa r esidence principale,
m respecter les conditions de ressources du PSLA,

m bénéficier d 'une aide a |’accession sociale ala
propri été attribu ée par une collectivit é territoriale.
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>SPASSHE@INE ERNSNEES I EnElicIallies

e Primo - accédant

Est consid éré primo -accédant tout m énage
qui n’'a pas été propri étaire de sa
résidence principale au cours des deux
derni eres ann ées.

= Réglementation PTZ
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SONPASS FONCIER SEES I ENElcIanes
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SoPASSH E@NEG ERNSNEES I EnEliciales

e Aide de la collectivit é

 Distribu ée par le D épartement du Bas Rhin et
du Haut -Rhin.
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>>PASS EONCIERSNEESIop Erauons eligieles

Opérations de construction :

e Maisons individuelles, en VEFA (vente en| ’état
futur d '"achevement) ou en CCMI (contrat de
construction de maisons individuelles)

» Collectif ou maisons group ées en copropri été.
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== PASSEONCIERENEESIOp Eraiens eligiles

Maison Individuelle :ccMmiou VEFA ou
COLLECTIF.

Prix de vente maxi (hors taxe):

e -zone B2 : 2400 €
-zonec :2100€

Par m2 de surface utile.

+ DISPOSITIONS PROPRES A CHAQUE COLLECTIVITE.
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>> PASS FONCIER PRIAGENGCICIE)

IEIVIGUEIMENNIGISICOPIGRITN NELE:

Qu'est -ce que le portage foncier ?

L'acc édant rembourse d'abord les préts
souscrits pour la construction du

ogement,

Pendant ce temps, le terrain est achet € et
port € par une filiale du CIL, grace a
'Intervention du 1% Logement,

3. Alissue, le propri étaire rach ete le terrain a
la filiale du CIL

-> Qutil juridique : bail a constructionﬁ
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>>PASSHEQ@N I ERNSNESIIGRIERIS

e Montant du PASS -FONCIER :

2 situations :
e prix du terrain < au montant PASS -FONCIER

e prix du terrain > au montant maxi du PASS -FONCIER :
versement de la diff érence a la structure porteuse (montant
Inscrit dans le plan de financement de la constructio n)
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FOPEEIeN

Durée du PASS-FONCIER : entre 18 et 25 ans
Possibilit é de lever l'option a tout moment

"Co ut" du PASS -FONCIER:

2 situations a l'issue du remboursement de la
construction :

1. Acquisition imm édiate :

« L'acc édant est salari € d'une entreprise priv ée :
montant du PASS -FONCIER major é du taux
1,5%/an

e Majoration d'un taux variable compris entre 2% et
4,5% /an pour les autres acc edants

Domial ¢ Cil Référent "?

14k - Services Logements



=S PASSEONCIERENDEGUIEMERNCE
["o)o) Erziilo)n)

2. Acquisition report ée (Impossibilit é d'acqu érir le
foncier ) :

-> Le PASS FONCIER est prorog € sur une dur ée
maximale de 15 ans.

-> versement d'un "loyer" au CIL

Au terme du bail prorog €, le ménage devient
propri étaire du foncier.
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=SPASSHEOINEC ERENPIEHGRENEHNE:

Qu‘est ce que le prét long terme ?

Un montant maximum par rapport au prix
de revient de | 'opération : 30%.

Un prét avec diff éré d’amortissement
(paiement des int éréts pendant le diff éré),

A l'issue, une p ériode d 'amortissement.

N
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=>=PASSHEEINECERENESHNGRIERISICUNET

 Montant du prét PASS -FONCIER :
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>>IPRPASSHEONEIER

Les conditions :
Taux d’'int éréts nominal annuel ( hors assurance) etdur ée:

e le diff éré d'amortissement :

— 1.25% pour les acc édants salari és des entreprises du secteur
assujetti.

— 2.5 % dans las autres cas.

— Durée du prét principal le plus long : maxi 25 ans.
 Amortissement :

— 4.5%.

— Durée : maxi 10 ans.

e Assurance
e Garantie : Hypoth eque, cautionnement .....

A o~
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==PAS S EONCERENESIAVANIECES
TVA a 5,5%

Aujourd'hui :
Si contrat CCMI paiementde la TVA a 19,6

% puis r écup ération de la TVA (avance a '
verser)

S| VEFA : paiement direct a 5,5%

La loi sur le logement a étendu le b énéfice
de la TVA directe a 5,5% aux deux

op érations
En cas de revente : r egle de reversement
de la TVA
Cumulable avec le PTZ
Domial ¢ Cil Référent A
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=SIPASSHEONCIEREI@UEIES GNERaiChES

* |ntervenant = le CIL

« Etudie la demande et d écide de | 'octroi ou non
du PASS -FONCIER

» Procede ou fait proc éder a I'évaluation du prix
du terrain et du co Ut de la construction

e Désigne le cas échéant la structure porteuse et
lui transmet le dossier

e Finance | 'acquisition du terrain par un prét a la
structure porteuse.

« Propose un prét long terme et demande des
garanties.

o™ o~
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>SIRASS EOINCEIER

La sécurisation (dispositif en cours
de reexamen)

N
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>SIPASS EONEIERNNS ECUSANoN

1) Survenance de | 'un des faits suivants :

e Déces d'un emprunteur ou d 'un descendant
direct faisant partie du m énage

» Mobilit é professionnelle (plus de 70 km)
e« Chbmage d 'une dur ée sup érieure a un an

e Délivrance d 'une carte d 'invalidit é

2) Taux d'effort du m énage sup érieur a 35 %
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>SPASS EONEIERNNS ECUSANoN

Mise en jeu possible pendant la dur ée de
portage du foncier (pas pendant son
éventuelle prorogation) et pendant la
période de diff éré d'amortissement du
préet. :

Deux volets de la s écurisation
e Garantie de rachat
e Garantie de relogement

s ] o o~
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SSIPASS FONCIER S aellfisziion of ‘e

)0 Srziilof) clee Seleip)

Garantie de rachat :

Rachat du bati :
e Dans les 5 premi eres ann ées = prix d 'acquisition
« Au-dela de 5 ans, au prix d 'acquisition - 2,5% /an

e Dans les deux cas : prix minor é par des frais de
réparation éventuels

Rachat du foncier :

 Si le bati est rachet é par une autre personne
morale que le bailleur, celle -ci rach ete également
le foncier aux conditions du march é
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> PASS FONCIER S aellfisziion of ‘e

)0 Srziilof) clee Seleip)

Condition :

» Accord de tous les cr éanciers hypoth écaires

Intervention du CIL :

* Possibilit € de participer au financement du
rachat du bati et du foncier dans certaines
conditions

A e
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SSIPASS E@NEIERNTS ECUNSANGR

Garantie de relogement :
Bénéficiaires :
 Ménage dont les ressources n 'excedent pas les plafonds
PLUS (HLM)

Engagements :

e Siimpossibilit é de maintien du m énage dans les lieux en
location, proposition de 3 offres de logement adapt  ées
A défaut d’'acceptation dans ce d élai, la garantie est
caduque
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PASS-FONCIER®

Merci de votre attention
www.domial.fr
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